DELVIS OPHAVELSE AF

LOKALPLAN NR.
4

FOR ET CENTEROMRADE |
OUTRUP BY

FORSLAG

| offentlig haring
fra XX. maned XXXX
til XX. maned XXX




OFFENTLIG HORING

Byradet fremleegger hermed forslag til ophaevelse af Lokalplan 4 i
offentlig hering i 8 uger, fra den XX. XXX 2016 til den XX. XXX
2016.

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og an-
dre myndigheder mulighed for at komme med synspunkter,
kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere
Varde Kommune i haende senest:

Xxxdag den XX. MMMMM 2016
Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev

til Team Plan, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk
bidraget med "Ophaevelse af Lokalplan 4, Varde Kommune”.

DET VIDERE FORLQB

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der
tages endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage aendringer af det of-
fentliggjorte forslag, vil eventuelle berarte borgere fa lejlighed til at udtale sig
inden den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret
om Byradets beslutning.
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OMRADETS BELIGGENHED

Arealet, hvorpa lokalplan nr. 4 for et centeromrade i Outrup by sgges ophaevet,
omfatter matriklerne 4db og 4ex samt del af 7000f Rottarp by, Outrup. Matrik-
lerne udger et areal pa ca. 1.930 m2. Arealet ligger i byzone.
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Areal, hvorpa lokalplan nr. 4 for et centeromrade i Outrup by s@ges ophaevet; matr. 4db, 4ex samt
del af 7000f Rottarp by, Outrup.

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN NR. 4

BAGGRUND

Lokalplan nr. 4, der daekker det centrale Outrup, blev vedtaget i 1979.

Det er lokalplanens formal at fastsaette rammerne for byens centeromrade,
herunder at regulere den fremtidige bebyggelse samt "at abne mulighed for
etablering af de ngdvendige parkeringspladser i centeromradet.” Lokalplanen



omfatter saledes arealer til beboelse, erhverv, butikker, institutioner og offentli-
ge formal sasom posthus, rutebil- og jernbanestation og parkering.

Gennem arene er flere arealer blevet udtaget af lokalplanen gennem vedtagel-
se af nye lokalplaner. Lokalplan nr. 58, 96 og 110 ligger saledes alle pa area-
ler, der tidligere var omfattet af lokalplan nr. 4.
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Lokalplankort. Arealet, hvorpa lokalplan nr. 4 ophaeves, er markeret med sort. De gule markeringer
til venstre pa kortet viser lokalplan nr. 58, 96 og 110 pa arealer, der tidligere var omfattet af lokal-
plan nr. 4.

REDEG@RELSE

Det areal, som ved endelig vedtagelse af naervaerende delvise ophaevelse,
gnskes udtaget af lokalplanen, er beliggende inden for lokalplanens delomrade
| og V. Mens anvendelsesbestemmelserne for delomrade | er brede, for sa vidt
angar det bergrte areal (matr. 4db Rottarp by, Outrup), ma delomrade V (matr.
4ex Rottarp by, Outrup) "kun anvendes til offentlig parkering, tilkgrselsarealer,
stier, beplantning, torve og lignende.”

Detailhandelsstrukturerne har eendret sig markant siden vedtagelsen af lokal-
plan nr. 4 i 1979 — savel i Outrup som landet generelt. Antallet af butikker i de
mindre byer har veeret steerkt faldende, og det er Varde Kommunes vurdering,
at der ikke leengere er overensstemmelse mellem de i lokalplanen udlagte
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parkeringsarealer og det reelle behov. Af luftfoto fremgar det desuden, at matr.
4ex Rottarp by, Outrup gennem de seneste artier ikke har veeret indrettet og
anvendt til parkering.

Lige som detailhandelsstrukturerne har ogsa boligstrukturerne aendret sig gen-
nem de seneste artier. Den demografiske udvikling har betydet, at der til sta-
dighed opstar nye og forandrede boligbehov i savel store som sma byer, her-
under Outrup. Da de udlagte parkeringsarealer hidrarer lokalplanens anven-
delsesbestemmelser, kan der er ikke dispenseres til anden anvendelse, fx
boligformal, af arealerne, jf. planlovens § 19.

Varde Kommuner gnsker at udtage bade matr. 4db og 4ex samt del af matr.
7000f Rottarp by, Outrup, saledes arealet, som ligger pa hjarnet af lokalplan-
omradet, kan udvikles samlet og i overensstemmelse med det omkringliggende
boligomrade.

FREMTIDIGE PLANFORHOLD

Ved delvis ophaevelse af lokalplanen vil det bergrte omrade fremadrettet alene
vaere omfattet af bygningsreglementets generelle bebyggelsesregulerende
bestemmelser, kommuneplanens rammebestemmelser samt dennes generelle
retningslinjer.

Omradet er omfattet af rammeomradet 17.01.B04 i Kommuneplan 2013 — Var-
de Kommune.
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Kommtlmeplanens rammeomrader: Centeromréde\(lilla), boligomrade (brun), omrade til tekniske
formal (gra), omrade til offentlige formal (gul).

Rammebestemmelserne for 17.01.B04 fastleegger anvendelsen til abent, lavt
boligomrade. Den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent er 30. Den maksimalt
tilladte bygningshajde er 8,5 m, og der méa ikke bygges i mere end 1 etage med
udnyttet tagetage. Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.
Omradet ligger i byzone.
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Ved ansggning om bebyggelse eller aendret anvendelse af omradet skal det
vurderes, om det ansggte er af et omfang, som fordrer udarbejdelse og vedta-
gelse af ny lokalplan herfor (lokalplanpligt).

Byradet kan modsaette sig udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse, der
ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen, jf. planlovens § 12.

OPHAEVELSE AF LOKALPLANBESTEMMEL-
SER

I henhold til planlovens § 33 stk. 1 opheeves alle lokalplanbestemmelser |f.
Lokalplan nr. 4 for centeromrade i Outrup by for nedennzevnte matrikler:

= Matriklerne: 4ex, 4db samt del af 7000f Rottarp by, Outrup



VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den dd. mm 2016.

Pa byradets vegne

Erik Buhl Nielsen / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirektar






